
 

REDEVELOPMENT AUTHORITY  
OF THE CITY OF MILWAUKEE 
REQUEST FOR DEVELOPER INTEREST 
32ND & GALENA / ESSER GLASS REDEVELOPMENT  

 
The Redevelopment Authority intends to market the 2.32 acres former Esser Glass & Milwaukee Casket Company site 
at the southwest corner of 32nd & Galena for residential redevelopment.  The property offers an excellent opportunity 
to expand affordable housing options in the Washington Park neighborhood that will likely be financed in part through 
Low‐Income Housing Tax Credits allocated by WHEDA, the Wisconsin Housing and Economic Development Authority.  
The site’s geotechnical, environmental and topographical challenges, though, require early participation by potential 
developers prior to the official listing or purchase negotiation.   
 
This is not a Request for Proposal, but an invitation to participate in a future RFP or negotiation process.  The 
Authority reserves the right to commence direct negotiations based on the response to the RFI. 
 
Interested developers must attend the following property inspection to be conducted by Authority staff and respond 
with a letter of interest to be eligible to submit a proposal at a later date: 

Inspection:  December 11, 2013, 1:30 PM to 3:00 PM, meet at 32nd & Galena 
 

PROPERTY CHARACTERISTICS 
• 2.32 acres or 101,123 SF in three contiguous parcels  
  1542 N 32nd & 3131 West Galena (TC Esser) 
  1500 North 32nd  (Cream City Casket) 
• Sloping topography with an eight to 10‐foot drop from 

32nd Street to the retaining wall along the adjacent the 
railroad right‐of‐way   

• Subfloors remained after demolition and were 
perforated for water infiltration after; Below‐grade 
foundation wall on the north property line remains. 

• Retaining wall along the railroad right‐of way.  Part was 
the exterior wall of the original Esser building.  Weep 
holes were added and tiebacks remain at various points 

• Water & Sewer availability along North 32nd & Galena 
  Water:  12” main on Galena; 6” main on 32nd 
  Sewer: 15” combined reinforced concrete built 1996 

pipe on Galena; 30” combined brick built 1896 on 32nd 

FUTURE DEVELOPMENT  
• Residential use required based on the Washington Park area plan adopted by the Council 

• Low‐density, small‐scale housing is preferred – approximately in the 24 unit range – that is compatible to the 
surrounding Washington Park area.  Such a project would: 

 Ensure single‐tax credit award and timely development 
 Complement adjoining single‐family and duplex homes / transition from industrial to residential 
 Minimize disruption of environmentally impacted soils 



• Single‐ownership is required because of long‐term obligations to manage “environmental controls” and the 
retaining wall  

• Building space must be incorporated in the new building for an outside provider to provide community 
services/benefits (to be identified by City staff and Washington Park Partners) 

• Provide a site/memorial to commemorate the T.C. Esser Company’s historical prominence in the City and its 
contribution to the production of stained glass windows and mosaics in the medieval, old‐world tradition for 
churches across the country.  The T.C. Esser Company Complex was determined eligible by the State Historic 
Preservation Office for National Register Listing.  The marker should be visible, nicely landscaped and well 
maintained.  

 
SITE INVESTIGATIONS & REPORTS 
Phase II Report/Environmental Soil Boring Location Map and highlight of impacted areas 
Phase I ESA – incorporating background on building demolition 
Physical Features & Topography Map 
 
SUBMITTAL – ON OR BEFORE 3:00 P.M. ON JANUARY 28, 2014 
Completion of Conceptual Summary & Public Disclosure Statement 
Conceptual site layout  
 
Submit to: DCD‐Real Estate 
  809 North Broadway, 2nd Floor 
  Attention:  Kein Burton 


